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Vidutinés naujos statybos busto kainos
Klaipédos miegamuosiuose rajonuose
2003 - 2011 metais
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KLAIPEDOS GYVENAMOJO BUSTO
RINKOS TENDENCIJOS

Kritiniai nekilnojamojo turto rinkos
metai

Nekilnojamojo turto rinkoje 2009-ieji
metai bus vadinami Zemiausio aktyvumo bisto
rinkos istorijoje metais. UAB ,Even group"
duomenimis, per Siuos metus neparduoty naujos
statybos buty pasilla per metus sumazéjo tik 7
% - nuo 1110 buty, buvusiy pasiiloje Siy mety
pradzioje iki neparduoty 1030 buty Siai dienai. O
per visus 2009 metus Klaipédos mieste naujy
projekty nebuvo pradéta ir naujy buty rinkai
nebuvo pasidlyta. Per Siuos metus vidutinés
naujos statybos buty pardavimo apimtys per
meénesj sumazéjo 78 %, naujos statybos buty
kainos Klaipédos miesto centre per metus nukrito
vidutinisSkai 28 %, o analogisky buty
miegamuosiuose rajonuose - vidutiniSkai 24%.
Belieka tik pasidziaugti, kad net tokiu mastu
susitraukus rinkai, didzioji dalis nekilnojamojo
turto vystymo kompanijy iSgyveno, iSskyrus kelis
mazesnius rinkos dalyvius, prisiemusius daugiau
isipareigojimuy, nei galéjo ,pavezti®.

Pasak UAB ,Even group" nekilnojamojo
turto konsultanto Donato Bulvydo, atliekant bet
kokias artimiausias Klaipeédos nekilnojamojo turto
rinkos prognozes, reikia atsizvelgti | tai, kad
Lietuvos nekilnojamojo turto rinka neturi
ilgameciy tradicijy, lyginant su Vakary Europos
Salimis, rinkoje per mazai objektyvumo, per daug
saliskumo, naudojimosi susiklosciusiomis

aplinkybémis ir rinkos
dalyviy nezinojimu.
Dél Siy fakty jvairiuose
nekilnojamojo turto

rinkos lygmenyse
vyrauja sprendimai,
neparemti logika,
analize bei
galimybémis. Tokie
sprendimai didele
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Per Siuos metus vidutinés
naujos statybos buty
pardavimo apimtys per
meénesj sumazéjo 78 %, o
naujos statybos buty kainos
Klaipédos miesto centre per
metus nukrito vidutiniskai
28 9%, o analogisky buty
miegamuosiuose rajonuose
- vidutiniskai 24 %.

dalimi jtakoja staigius

rinkos pokycius ir nestabilumg. Tai btdinga
nesusiformavusioms ir ,nhesubrendusioms"
rinkoms, todel prognozuojant Lietuvos
nekilnojamojo turto rinkos ateities tendencijas,
ne visada galima taikyti ilgametes tradicijas
turinciy rinky deésnius. Tiek Latvijos, tiek Estijos
rinky, kuriose nekilnojamojo turto krizé prasidéjo
pusmeciu - metais anksciau nei Lietuvoje.
pavyzdziai rodo, kad bisto sandoriy dugnas, kai
pardavimy skaicius iSlieka stabilus ir nebemazéja,
dar néra busto kainy dugnas.

Nekilnojamojo turto rinka kamuojancdios
problemos

Prognozuojant nekilnojamojo turto rinkos
situacijag 2010 metams, iS dalies galima remtis
Salies ekonominés situacijos prognozémis.
Bendra ekonominé Salies situacija - tai tiesioginis
faktorius, didele dalimi jtakojantis nekilnojamojo
turto rinkos aktyvuma, pirkéjy lakescius bei
galimybes, sandoriy kreditavimo politikq ir
salygas. Lietuvos Respublikos Finansy Ministerija
prognozuoja, kad sekanciais metais pagrindiniai
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Gyvenamuyju pastaty statybos darby apimtys
Lietuvoje 2003 - 2009 metais
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Statybos kainy indeksas 2003 - 2009 metais
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ekonqmikos rodiklial_ toliau Objektai, kurie buvo pradéti pagal o bCISiI-'n(-)]:e
ngsteso./ BVP Zun;azeslda.xr ,ant bangos“ esandios rinkos ! ko.n u;encmej.e
2 o, Nedarbo - OIS gplinkoje  taps  vis  maziau 2PN0IE taps VIS
Lietuvoje isaugs beveik iki - - - maziau likvidas, nes
o o paklausus, nes rinkoje teks _ .
20 %, vidutinis ménesinis konk ti . iais ir labi rinkoje teks
bruto darbo uzmokestis v_on u_ru_o_l su naulesmals ir _a '_a_u konkuruoti su
sumazés beveik 9%. Tik S'UOI_a'_km'o_ . buvs_t(? _ pl!‘ke_]l.[ naujesniais ir labiau
2011 metais tikimasi poreikius atitinkanciais bustais. Siuolaikinio  pirkéjo
nezymaus Salies  ekonomikos  atsigavimo. poreikius atitinkanciais bistais. O tokiy objekty,

Teigiamos bendros ekonomikos tendencijos -
labai svarbi salyga nekilnojamojo turto rinkos
kritimo sustojimui. Taciau bent jau kol kas tos
tendencijos pozityvia linkme nevaizduojamos.
Nekilnojamojo turto ir statybos sektorius yra
labiausiai nukentéjes nuo krizés ekonomikos
sektorius Lietuvoje - Statistikos departamento
duomenimis gyvenamuyjy  pastaty statybos
apimtys sumazéjo net 3,5 karto. UAB ,Even
group" nekilnojamojo turto konsultanto Donato
Bulvydo nuomone, statyby ir nekilnojamojo turto
rinkos, kaip labiausiai nukentéjusios nuo krizés,
ilgiausiai stosis ant kojy ir pokriziniu periodu, o
ekonomikos stabilizacija ir augimo pradzia dar
nereiks nekilnojamojo turto rinkos atsigavimo
pradzios.

Ne tik tragiska ekonominé situacija yra
nekilnojamojo turto rinkos problemy pagrindas.
Egzistuoja ir Kkiti faktoriai, kurie daugiau ar
maziau jtakoja nekilnojamojo turto rinkos
aktyvuma ir kainas. Vienas iS ju, sunkinanciy
dabartiniy vystomuy projekty savininky situacijq -
besikeiCiantys  pirkéjy reikalavimai  bdstui.
Objektai, kurie buvo pradéti projektuoti ir statyti
pagal ,ant bangos™ buvusios rinkos poreikius,

kurie dar rinkos kilimo laikais buvo projektuojami
ir statomi ne skubant patenkinti augancig
paklausg, o kruopsciai kuriami, Klaipédos mieste
yra salyginai nedaug. UAB ,Even group"
specialistai mano, kad tarp tokiy objekty, bent is
dalies atitinkanciy kokybisko bilsto sampratg
buty galima pamineti UAB KSR %
~Ilgalaikiy investicijy
kompanija" penkiaaukstj
gyvenamaji namg  Birutes
gatvéje, UAB ~Palangos
statyba" daugiabuciy namy
kvartalg Zolyno gavéje, UAB

YIT bilstas penkiaaukstj

gyvenamaji namg  Birutés

gatvéje. Tai palyginti

kompaktiski, nedideli

daugiabuciai su zaliosiomis

erdvémis. Tiesa ir Siuose

projektuose  blty galima paygiabulio
surasti trikumy, pagal Birutos g.
saugumo, funkcionalumo ir speci alist?53
kitus pozilirius, taciau jy yra aptvori mas
gerokai maziau, nei kituose daugiabul i ui
projektuose. privat umo i r

pirkqgjs

gyvena

UARBRs@aBwasn

nuomone
dekoraty"

sut ei k
patraukl

tarpe.
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Naujai suteikty basto paskoly palukany normos
litais ir eurais 2005 - 2009 metais
(%)

parodyt a vidutings
pal gkanb nor mos eur ai s ir
i mantiems kreditus |itais
metS5 antroje pusQje.
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Galtinis: Lietuvos Bankas

Naujai suteikty basto pasl
(mir

imtys 2005 - 2009 metais

es],

2007 met 5 (| ketvirte®e galies
mQgnes©® igduodal mirdhbite¥ eiplaskol 5
©si g30@%imet 5 |11 ketvirt © 285n8n.

l'it5 naupS5phghkol 5 per mQ@nes©6.
Bankas

Galtinis: Lietuvos

Kas kaltas dél nekilnojamojo turto
rinkos kainy ,.burbulo™?

Siuo metu vyksta nemaza diskusiju, kas
kaltas deél susidariusio Lietuvos nekilnojamojo

turto rinkos ,burbulo®. Ar tai neatsakingai(?)
skoline  skandinavy kapitalo bankai? Ar
gyventojai, nejvertine savo galimybiy ir

neatsakingai(?) skolinesi? Ar tai Lietuvos
Respublikos Vyriausybe,

laiku nesureagavusi |

... kainy auginimas bankams buvo
patrauklus dviem aspektais: visy
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prieaugis per metus nuo 0,5-0,7 % iki 2,5-7,0 %
kol kas kompensuoja banky negaunamas
palikanas deél nemokiy klienty pradelsimo -
pagal Lietuvos banko paskelbg kredito jstaigy
veiklos S.m. II ketvirCio ataskaita, blogos
(daugiau kaip 60 dieny pradelstos) bdasto
paskolos sudaro tik 1,12% nuo viso basto
paskoly portfelio.

IS Salies Zvelgiant atrodyty, kad bankai
uzlipo ant savo paties
gréblio - rinkos augimo

per daug iSaugusj . . X 4 . laikais skolino 80-90%

- _ 2>  pirma bankai planavo uzdirbti " ) )
vartojimg ir gresiantj - . . . IéSy nuo projekto vertés
ekonomikos perkaitima, daugiau . t°|lme_sn_e-]e ir Siuo metu daugumos
nors nesyk del to buvo perspel(_ty_VO]e_, . _nes . galf"tm'a!‘n Jinvesticiniy projekty®
ispéta? Kazkuria dalimi vartotojui re'k_e-]o V'S_ _d'_desnes (zZemeés sklypy su
visi rinkos  dalyviai paskolos, kad jsigyty ir [sirengty pradétais rengti
prisidéjo, kad sis busta, visy antra, dél augan€iy detaliaisiais planais ir
nekilnojamojo turto busto kainy bankams vis bpasimy pastaty
kainy ,burbulas® daugiau buvo galima uzdirbti Sioje vizualizacijomis)  rinkos
atsirasty. O kas 5 to rinkoje trumpalaikiame etape. verté mazesné uz
vadinamo kainy neiSmokeétos paskolos

,burbulo" iSleido garg? Siandien turbit niekam
nekyla abejoniy, kad pagrindiniai ,burbulo
sprogdinimo" iniciatoriai buvo bankai. Nors
Lietuvoje veikiantys bankai paskelbé apie 1,37
mlrd. lity nuostolius visoje bankineje struktiroje,
nemazai nekilnojamojo turto rinkos dalyviy
mano, kad bankai bus ta nekilnojamojo turto
rinkos dalyviy grandis, kuri dél Sios krizés
nukentés maziausiai.

Fiziniy asmeny bankroto jstatymo
priémimas tyliai ,marinamas", o banky marzy

dalj. O tokie nejgyvendinti ir bankrutuojantys
investiciniai projektai miesto pakrasCiuose ar
rajonuose) bdtent ir sudaro badtent didzigjg dalj
nuostoliy, deklaruoty 2009 metais. Kyla
klausimas, kodél bankai masiskai finansavo
tokius abejotinus ,investicinius projektus tokia
didele dalimi? Negi tikéjo, kad Sie projektai bus
igyvendinti? ,Abejotina“, - teigia UAB ,Even
group" nekilnojamojo turto konsultantas D.
Bulvydas. - ,Zemeés Gkio paskirties sklypy rinka
buvo patraukli tuo, kad joje veiké fiziniai
asmenys, jstatymy spragos leido lengvai
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BVP pokyciai 2003 - 2010 metais
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spekuliuoti  Zeme, dél didelio bumo ir
susidoméjimo kainos paaugo keliasdesimt kartu,
0 gautos pardavéjy pajamos buvo nukreipiamos |
svarbiausig rinkos dalj - buty rinka, vaizduotg
kaip patraukliausia ilgalaikiy investicijy atzvilgiu®.

Siai rinkai dél augancio aZiotaZo reikéjo
vis daugiau skolinto kapitalo. Busto kainy
auginimas bankams buvo patrauklus dviem
aspektais: visy pirma bankai planavo uzdirbti

daugiau tolimesneje perspektyvoje, nes
galutiniam vartotojui reikéjo vis didesnés
paskolos, kad jsigyty ir {sirengty bustg, visy

antra, dél auganciy bisto kainy ir bankams vis
daugiau buvo galima uzdirbti Sioje rinkoje
trumpalaikiame etape - didesne pelno dalj norejo
pasiimti visi Sio produkto kirimo proceso
dalyviai, bei Zemés sklypy savininkai, todél buvo
reikalingos vis didesnés paskolos produkto
kdrimui bei mokamos vis didesnés palikanos iki
objekto pardavimo.

D.Bulvydas prisimena, kad didieji Salies
bankai nekilnojamojo turto rinkg 2007 mety
pabaigoje perspejo kad bisto ,burbulas®
subliuks, kai nustojo finansuoti ,investiciniy
projekty" isigijima. ~Nespéty iSvystyti
JLnvesticiniy projekty" kreditavimo sutartys po
sunkiy deryby buvo pratesiamos blogesnémis
salygomis - taip buvo vengiama iSankstinés
nekilnojamojo turto rinkos gridties. Zemés sklypy
rinka tuo metu praktiskai apmiré, o bendra rinkos
griitis prasidéjo po to, kai bankai ,uzriSo"
minimalias juy finansuoto naujos statybos busto
kainas per aukstame lygmenyje. To pasekoje
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verslininkai nebegaléjo pardavinéti savo
pastatyto bilsto Zemesnémis, nei nustatyta
banko, kainomis", - teigia nekilnojamojo turto
konsultantas. Negana to, bankai staiga
sugrieztino salygas ir blsto pirkéjams. Sandoriy
skaicius zenkliai sumazéjo ir nekilnojamojo turto
rinka tapo ,komos blsenos"- bankai vienu metu
pakélé dvi karteles abiems pagrindiniams rinkos
dalyviams - tiek pardavéjams, tiek pirkéjams.

Dauguma vystotojy teigia, kad jie
mazinty buty kainas, taciau to negali daryti dél
statybas finansavusio banko reikalavimy. Be
abejo, logiska manyti, kad bankas neturéty
sutikti parduoti turto uz kaing, kuri yra mazesné
nei banko suteiktas finansavimas tam projekui
vystyti. Juk jei taip padaryty, bankai buty
priversti  ataskaitose rasyti dar didesnius
nuostolius, nei jie paskelbé dabar (1,37 mird lity
per visg banky sektoriy). O tai tikrai nedidinty
indélininky  ir  klienty pasitikejimo  banky
likvidumu, investicijy bei indéliy saugumu. Beje,
tenka pastebéti, kad bankai visos Sios suirutés
metu iSleidzia tik tam tikra, nuosekliai
apskaiciuotg doze neigiamos informacijos apie
savo veikla. Dozé, kuri leidzia neprarasti
pasitikéjimo banky saugumu ir kuri perduoda
zinute - mes su Jumis kartu esame nukentéje
nuo krizés, mums taip pat sunku taip pat, kaip ir
Jums. Galima suprasti ir bankus - jie dazniau
priima politinius, o ne ekonomine logika pagrijstus
sprendimus. Vienintelé béda - dél Siy sprendimy,
visalaik kazkas turi nukenteti. Siuo konkreciu
atveju nukentéjo nekilnojamojo turto vystytojai ir
visas statyby sektorius.
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Apsirdapinimo bastu rodiklis
Europos Sajungos Salyse 2007 m

(basty skaidius tdkstandui gyventofy)

=
=

UAB fiEven groupo specialist?5
tegkstanliui gyventojui rod
apsprgi mo bgstu |yg®o, nei ro
vienam gyventojui tenkantis ¢
parametr N, gal i ma Overtinti,
geimai ir kiek j5 dar trgkst e
atskirN bgstN. Pagaludgjiénar ovdii
viduryje.

Lietuvos

Galtinis: Eurostat,

Taciau ziGrint isS
pusés, bankams
jkeistas turtas jau dabar

kitos

» —Pries kuriant nauja vaidmenj,
visy pirma LNTPA tureéty pakeisti
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kilimo metu. Jei pakilimo metu LNTPA buvo
aktyvi jvairiais
klausimais, tai krizés

metu nesimato jokios

yra nuvereéjes ir tapes §u5|kompromltavu5|us rinkos LNTPA strategijos ir
o o sauklius naujais veidais, kuriais . i ,
Lpopieriniu® - realiai jis . . . . iy e vaidmens iS esmeés
! . , rinkos dalyviai galéty patiketi, .
jau nebetarnauja kaip . . .. - B sprendziant bendras
uzstatas dél savo realaus kur'!'l_ mfor_macua a_ple _rmko_s plétotojy problemas.
nuvertéjimo, Pa‘v’et_lv buty objektyvi IF Aigku, i$skyrus pladiai
nepriklausomai nuo to, hesaliska“, - mano UAB ,Even nuskambeéjusj
kokia jo verte jragyta group" nekilnojamojo turto  pasiilyma parduoti
finansiniuose konsultantas D. Bulvydas. pastatytg bistg
dokumentuose. Banky valstybei ir mokesciy
sprendimas leisti patiems vystytojams, o ne mokétojy pinigais sureguliuoti nekilnojamojo
bankroto admnistratoriams parduoti turtg uz turto rinka. Ir nieko daugiau. Gal but tokio

realig rinkos kaing padaryty nekilnojamojo turto
rinka sveikesne - parduodamo turto kainos
realiau atspindéty niddienos to turto verte. Gal
bankai daro klaidg, kad savo metodais zlugdo
nekilnojamojo turto vystymo bendroves? Juk
dauguma juy, jei iSgyventy, ir toliau vystyty Sig
veiklg po krizés, baty bankuy klientai ir verslo
partneriai? Taciau bankai nenori ,atleisti vadziy"
ir leisti iSpardavinéti jkeistg turtg uz jo realig
nudienos vertge, kadangi tokiu bddu jie
kontroliuoja padétj visoje nekilnojamojo turto
rinkoje.

Greitesni islipimo is$ krizés budai

Stebina, kad jsibégéjus krizei, praktiskai
iSnyko Lietuvos nekilnojamojo turto plétros
asociacijos (LNTPA) vaidmuo Sioje suirutéje, nors
turéty biti atvirksciai - Si asociacija turéty ginti
savo nariy interesus krizés laikotarpiu labiau nei

neveiklumo priezastis yra ta, kad LNTPA valdyba
vis dar netiki, kad rinka subliusko ir kad ji jau
nebeatsistatys per trumpg laikotarpj, kad jos
atstatymui reikalingas kryptingas darbas ir
atsizvelgimas | ntdienos pirkéjy poreikius?

Koks galéty bidti LNTPA vaidmuo? ,Pries
kuriant nauja vaidmenj, visy pirma LNTPA turéety
pakeisti susikompromitavusius rinkos Sauklius
naujais veidais, kuriais rinkos dalyviai galéty
patikéti, kuriy informacija apie rinkos padétj bty
objektyvi ir nesaliska“, - mano UAB ,Even group"
nekilnojamojo turto konsultantas D. Bulvydas.

LNTPA Zymiai sékmingiau, nei pavieniai
vystytojai atskirai, galéty spresti visy plétotojy
problemas vesdama derybas su bankais dél
bendry palankesniy salygy visiems plétotojams
(ne tik nebaigty projekty finansavime), sidlyti
sprendimus, atitinkancius nldienos situacija.




EVEN | nekilnojamas turtas

Bangy g. 22A, Klaipéda,
Tel.: +370 46 402 513
info@evengroup.It

even

nekilnojamas turtas

Derybos auksciausiame ,Turto
lygmenyje tarp LNTPA Pradéty vystyti projektuy ystytojams reikéty
ir banko valdyby duoty Savininkams butina identifikuoti problemas,
geresniy rezultaty, nei restrukturizuoti vystoma projekta, «kurios stabdo
banko vadybininko pazvelgti | ji iS Salies: realiai pardavimus -  kodél
atsakymas - tokia jvertinti, kokiai busto klasei esantys rinkoje klientai
akcininky politika.  priklauso statomas ar pastatytas nepasirenka ju projekto,
Aisku, su salyga, kad | daugiabutis, kokie projekto ar kodel pasirinke jy
derybas bus atsinesti privalumai ir traikumai... projekty, nepasirenka

tinkamai  suformuluoti
sprendimai.

Vis gi, kokie tie pasikeite Siandienos
pirkéjy poreikiai? Be abejo, visy pirma tai kaina,
atitinkanti ekonomine situacija ir busto verte. Tie
laikai, kai blsto pirkéjas dél nepatiklaus zvilgsnio
buvo iSprasomas iS§ nekilnojamojo  turto
pardavéjy biuro, jau praéjo. Nors dabar atéjo
laikai, kai vos ne kiekvienas busto pirkéjas
aprasomas stiliaus ir jvaizdZio Zurnaluose,
netrukus ateis laikai, kai uZ priimting kaing ir
normaliomis salygomis bus galima jsigyti bustg,
kuriame bus jauku ir saugu gyventi. Todel
pradéty vystyti projekty savininkams bitina
restruktdrizuoti vystoma projekta, pazvelgti | jj is
Salies: realiai jvertinti, kokiai bisto klasei
priklauso statomas ar pastatytas daugiabutis,
kokie projekto privalumai ir trikumai, galimybés
padidinti privalumuy, pakeisti architektdrinj
sprendimg, padaryti patrauklesnes bendrasias
erdves, surasti erdviy gyventojams bendro laiko
praleidimui. Ieskoti ekonominiy sprendimy, kaip
padidinti turto likviduma rinkoje.

blisto jame, o perka
kitame arba iSvis neperka. Bitina pakeisti seng
marketinginiy veiksmy strategijg ir atsisakyti
pasenusiy triuky. KeisCiausiai Siuo metu atrodo
pardavimo ,akcijos". Jas buty galima palyginti su
neveiksmingomis perkamumo skatinimo
~dovanomis®, buvusiomis populiariomis tarp
nekilnojamojo turto vystytojy prieS metus.
Siandieninio pirkejo nei ,akcija“, nei ,dovana"
nebeapgausi - jis desimt karty matuoja, o tik po
to perka. Todél akcijos ,pirk Siandien, nes rytoj
bus pigiau® nepadidina projekto patrauklumo ir
nepagerina jo jvaizdzio“ , - teigia UAB ,Even
group" atstovas Donatas Bulvydas.

Kokij busta pirksime po krizés?

UAB ~Even group" specialistai
prognozuoja, kad 2010 metais sandoriy skaicius
nekilnojamojo turto rinkoje naujos statybos bisto
sektoriuje nebeturéty mazéti, o antrinéje bisto
rinkoje - palengva ir augti. Deja, bet net ir
auganciy sandoriy skaiCius - tai dar ne kainy
stabilizavimasis. Busto kainos jau pasieke tg riba,
kurioje jau atsiranda pirkéjuy, mananciy, kad
kainos yra pakankamai palankios ir kad tokia
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Pirkéju aktyvumo ir busto kainy diagrama

Pirkéjy _
ktyvumas. _ . _

palanki padétis ilgai nesites. Taciau taip
mastanciy pirkéjy skaiiaus dar toli grazu
nepakanka kainoms stabilizuoti. Tai atspindi UAB
,Even group" specialisty parengta pirkéjy
aktyvumo ir kainy pokycio diagrama. Imonés
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(Lietuvos Respublikos mastu is rodiklis 2007
metais buvo 378 bdstai tlkstanciui gyventojy).
Pagal §j rodiklj nuo Europos Sajungos vidurkio
(410 bdsty tokstanciui gyventojy) Klaipédos
miestas beveik neatsilieka. Blsty skaicius

specialisty nuomone, Lietuvos nekilnojamojo Klaipédoje yra beveik pakankamas, taCiau masy

turto rinka dabar yra tarp diagramoje pazymeéty blstai yra mazesnio ploto, nei standartiniai bistai

— Sesto ir septinto rinkos vystymosi tasky Europos Sajungoje, nekalbant apie prastg
klaipédieciy gyvenamojo fondo

Zvelgiant { Pirkéjai naujy busty gali bikle. Nekilnojamojo turto

susidariusia ~ nekilnojamojo  palaukti ir metus, kitus. O rinkos augimo laikais

Klaipédoje pradéti ruosti planai
ir dar néra pradéti jgyvendinti
projektai, kuriuose papildomai
yra suplanuota dar apie 7 200

turto rinkos situacijg, galima tje
jzvelgti nemazai grésmiy
netolimoje ateityje. Busto ir
nekilnojamojo turto verslo

pirkéjai, kuriems
reikia busto skubiai turi ir
alternatyva - susiburti |

LOzZio taskas 17 dQl tei gi ama tus ink mé
ekonomiiniab soci abknhbbigs,t o
prittaukiadaug i au pirkoj 5 nei iki

spar | i ai auganti s pirkaojs

- : i ai bendrij ir atys
koreguoja negymiai. ,burbulo® patimas iS dalies d Jda‘ - h'tpkty ! bisty.
LOZio taSkas 2 7 bEst o rinka praded YT te S PreT samdydami  architekius,
tiek sandori 5 skailiumi, tie - : y statybininkus ir _ N
statistine informacija, kad Kk Itant istatvti ,Teoriskai skaiciuojant,
LOzio taskas 3 i pasiekiamas pikinis rinkos jautrumo Lietuvoje vienas gyventojas onsulftantus, pasistatyt jei baty jgyvendinti Sie bisto

tagkas, kai kainos
apsi sprendusi 5

spaliai a

_ . . . toki busta, kokio nori.
97 0 hiE meai busto ploto turi beveik dviem t LY

kartais maziau, nei jo vidutiniSkai turi vienas
Europos Sajungos gyventojas. Buvo sukurtas
mitas, kad Lietuvoje papildomai reikia pastatyti
antra tiek blsto, koks yra dabartinis Lietuvos
gyvenamasis fondas.

projektai, vidutiniskai
tOkstanciui gyventojy tekty 436 bdstai, ir Sis
rodiklis bty tarp penkiy geriausiai bastu
apsirdpinusiy Saliy Europo Sajungoje. Lietuvoje
néra tokio bisto trikumo, kokiam ruosési
nekilnojamojo turto vystytojai. Todél nei kity, nei
dar keliy artimiausiy mety prognozés lengvesniy
laiky nekilnojamojo turto savininkams nezada"“, -
teigia UAB ,Even group"™ nekilnojamojo turto

inerci
aug
b & stit. N

LGzio taskas 4 i pasi eki amas
bgsto kai nos Vi s dar
apsisiprendusi 5 pirkti

LGzio taskas 5 i susi domgji mas roi
pakankamu | aipsniu, kabi bigs
Do | pernelyg i gaugusi 5 k ai
susi domgj i mposurio laiko bradeda koreguo fi

: s X Vis délto tokio didelio bidsto trakumo,
bgsto kainas magQjimo krypti

kokj galima jzvelgti lyginant, kiek kvadratiniy

LGzZio taskas 6 i s us i d o monekinojamojo turto

- k . QMER f S metry gyvenamojo ploto tenka  vienam konsultantas D. Bulvydas.

rinka staigus kritimas st abi | i zuoj angti ir L . . .

nedgy muolesnis pi rkoj 5 aktyvumo m: gyventojui, neéra. Pagal Lietuvos Respublikos

magina daug didesniu tempu. Statistikos departamento duomenis, 2008 m. Net ir esant tokiai situacijai, kai kasdieng
Lo tatkas 71 pasi eki amas bgsto | pabaigoje Klaipédos buvo jregistruoti 72 898 reikia galvoti apie iSlikima, batina ziGréti | ateit].
I e N R R R R N o bistai,  priklausantys  vieSos ir  privacios Kokie bisto projektai bus patrauklus ateityje? Kg

nQr a p a k asn k aknad
krit.i mN

SHUCRBCRJCRAREN nuosavybés teise, tenkantys 183 433 gyventojy.

Vidutiniskai tikstanciui gyventojy teko 397 bistai

pirkéjas jvertins naujuose projektuose? Kokiy

klaidy, kurios buvo ,suvirskintos" ankstensniuose

LGzio taskas 8 i rinka stabilizuojasi i opirk

pal engva gregta © r ikmk Mosp a
< pradeda didot.




EVEN | nekilnojamas turtas

Bangy g. 22A, Klaipéda,
Tel.: +370 46 402 513
info@evengroup.It

Klaipédos miesto nekilnojamojo
rinkos konkurenciné aplinka

205 —pastatyt 5 (bai gi am5s
skailius tam tikroje

stat
mi e

2216 - suplanuoty, bet dar nepradety
statyti) butd skailius t

A
st

am

projektuose, nebegalima daryti naujuose? Rinkos
augimo laikotarpiu buvo ,prikepta® detaliyjy
plany pagal to laikmecio standartus, kai ripintis
kokybe tiesiog nebuvo laiko. Pastaty statybos
parametrai sklypuose buvo planuojami
maksimaliai jmanomi, nes pagal tuos teorinius
rodiklius buvo nustatinéjama sklypy kaina. UAB
~Even group" nekilnojamojo turto specialistai
sitilo susitaikyti su realybe, kad Siy sklypy verté
Siandien yra du - keturis kartus mazesné, nei
kainy piko metu. Kelias | sékminga Siy sklypy
iSvystyma yra vienas - projektuoti tokius
pastatus, kurie atitikty ateities, o ne praeities
reikalavimus. Esant reikalui, perplanuoti ir pacius
sklypus, koreguojant detalyjj plang, akcentuojant
gyvenimo kokybés, saugumo ir privatumo
klausimus. Ypatingai saugumo - kaip saugiai
jauciasi gyventojas, vakare grjztantis namo, kaip
saugiai gali vaikai Zaisti kieme, kaip saugiai
suplanuotos bendrosios erdvés. Saugumas - tai
ne vien statybos techniniuose reglamentuose
nurodytos gaisrinés ir kitos saugos normos.
Privatumo klausimai turi bQti sprendziami
mazinant  jsigyty sklypy detaliojo plano
parametrus bei kei¢iant pastaty uzstatymo ribas.

Zlugus seniems mitams apie
nekilnojamojo turto investicijy sauguma ir didziulj
blsto trikuma, bandomi kurti nauji mitai -
brangs finansavimas, jei bus priimtas fiziniy
asmeny bankrotas, paskolos bus sunkiai
prieinamos, ateis laikas, kai atsiras naujos
statybos buty trikumas nes 2009 ir galbat 2010
metais nepradétas né vienas naujas busto
projektas.

even
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,T1ai, kad atsiras naujos statybos buty
trukumas - labiau nukentés nekilnojamojo turto
vystytojai, statybininkai, agentdros ir
bankininkai, o ne pirkéjai. Pirkéjai naujy busty
gali palaukti ir metus, kitus. O tie pirkéjai,
kuriems reikia busto skubiai, turi ir alternatyvg -
susiburti | bendrijg ir patys, samdydami
architektus, statybininkus ir konsultantus,
pasistatyti daugiabutj nama tokj, kokio nori.
Pasistatyti uZz kaing, kurios ir yra vertas tas
blstas" - pataria UAB  ,Even group"
nekilnojamojo turto konsultantas D. Bulvydas. Jo
nuomone, norint pavyti Europos Sajungq, reikia
ne kuo daugiau statyti naujy busty, taciau gerinti
naujy projekty kokybe. ,Jei masinés statybos
laikais buvo perkama viskas, kas statoma,
kokybé nebuvo svarbus faktorius renkantis busta,
tai ateityje sékme galés dziaugtis tik tie
vystytojai, kurie sugebés parengti iS tiesy
kokybiskus ir Siuolaikinius blsto projektus", -
teigia specialistas.
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