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Klaipédos miesto biuro patalpy rinka

Pastaraisiais metais augant gyvenamuyjy patalpy
poreikiui, dauguma nekilnojamojo turto vystymo ir
plétros jmoniy metési bitent | Sig nekilnojamojo turto
rinkos dalj. Nekilnojamojo turto kainy bumas iS esmés
palieté vien gyvenamosios paskirties patalpy kainas, kai
tuo tarpu biuro patalpy kainy Suolis nebuvo toks
akivaizdus - Siy patalpy nuomos kainos augo ne taip
sparciai, o biuro patalpy nuomos kainos patalpos beveik
neaugo. Augant sklypy kainoms, statyby ir projektavimo
kastams biury statybos rinkos atsiperkamumo rodiklis
vis mazéjo. Visi Sie faktoriai jtakojo ir Klaipédos miesto
SiuolaikiSky biuro patalpy rinkos vystimagsi. Klaipédos
biury rinka - pakankamai konservatyvi ir Cia niekada
nebuvo didelio poreikio nuomotis prestizines, ar bent
Siuolaikines, gerai irengtas  patalpas naujuose
administraciniuose pastatuose. Nagrinéjant atskirus
verslo centrus galime pastebéti kitus faktorius,
jtakojancCius mazg naujy biury paklausg - neefektyvy
pastaty iSplanavima, neaukstg inzinerinés
infrastruktiros lygj, automobiliy stovéjimo aiksteliy
trukumg. Verta atkreipti démesj ir | verslo centry
marketingo strategijos nebuvimg - faktoriy daznai ne tik
pritraukiantj nuomininkus, bet ir formuojantj bendras
biury paklausos tendencijas.

Didziausio aktyvumo Klaipédos mieste sulaukiama
iS naujai ateinanciy j Salies rinkg tarptautiniy kompanijy,
po kelias atstovybes Salyje turinciy jmoniy, esamy

nuomininky veiklos plétros, keiCiant biuro patalpas
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didesnémis, bei nuomininky migracijos iS seny ir
nekokybisky patalpy j naujas.

Atsizvelgdami | biury nuomos rizikq, jau nuo
2001 m, kai prasidéjo naujy verslo centry statyba,
investuotojai statydavo nedidelius, B ar C+ klasés biury
centrus, kuriy plotas siekdavo nuo 600 kv.m. iki 2 000
kv.m. (Javinés, Omnitel pastatai Minijos gatvéje, biury
pastatai I.Kanto ir Zauerveino gatvese miesto centre.
Per $j laikotarpj pastatytus ar statomus naujus didesnius
nei 2500 kv.m. pastatus galime suskaiCiuoti ant vienos
rankos pirsty - tai verslo centro Neapolis Taikos pr. ( 8
100 kv. m), Statyby Verslo Centras (4 000 kv.m) ir
Biznio centras (6 000 kv.m.) Silutés plente, $iuo metu
statomi Klaipédos Buré, (biuro paskirties patalpos Siame
projekte sudaro apie 3 500 kv.m,) Vités verslo centras
(11 000 kv. m),.

Paskelbta nemazai plany vystyti naujus didelius
verslo centrus — BNTP jmoné Grandus (10 000 kv.m. ),
Helios group - Helios Klaipéda (27 000 kv.m.), UAB
Rové planuojamas statyti 15 000 m kv.m. verslo centras
Artojy g. biury pastatas Memelio mieste (10 000
kv.m.), B2 verslo centras Minijos/Bijuny g (21 000
kv.m.), taciau yra labai maza tikimybé, kad Sie projektai

bus jgyvendinti per artimiausius dvejus metus.

Prognozuojant naujy biury poreikj Klaipédoje
galime remtis tik Siomis prielaidomis: Klaipéda yra tris
kartus mazesné uz Vilniy, o vidutiniSkai tos pacios
kompanijos biuro darbuotojy skaiCius Klaipédoje yra
mazesnis 4-5 kartus negu Viliuje. Orientacinis naujy
biury poreikis per vienerius metus buty 12 - 15 karty
mazesnis nei dabar yra Vilniuje ir turéty sudaryti apie

5000-8000 m? per metus. Paklausiausi biurai baty 70-
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150 m? ploto, sudaryti i$ dviejy - keturiy darbo patalpy.

Potencialls biuro patalpy nuomininkai:

verslo centruose Taikos per, vakarinéje miesto
dalyje. - kompanijos, susijusios su uostu.
Vykdoma uosto plétra bei planuojamas uosto
darby apimties augimas turety pritraukti
uzsienio kompanijas | Klaipéda, bei skatinty
vietiniy tokio pobldzio jmoniy plétra.
Gamybinéms [monéms, |siklrusioms LEZ'e
bity gana aktualu turéti Siuolaikinj biurg
visisSkai netoli (iki 2 km spinduliu) nuo savo
gamybinés bazés.

biury pastatuose centre - pagrindiniai klientai
baty naujos arba plecdianCios savo veiklg
imonés, kuriy darbas yra tiesiogiai susijes su
praeiviy srautu arba tos jmonés, kuriy sékmé

tiesiogiai priklauso nuo jvaizdzio palaikymo.

Maksimali  prognozuojama  vidutiné  vieno

kvadratinio metro kaina Siuolaikiniame biury pastate

prestizinéje vietoje galéty siekti 48 Lt/kv.m Vidutinés

nuomos kainos A klasés verslo centruose galéty bati apie
36-40 Lt/kv.m, B klasés - 27-32 Lt/kv.m, C klasés - 15-
30 Lt/kv.m

ISsamesné informacija
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